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MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU

Nr 8

W 2004 r. przekazano w wojewoddztwie matopolskim do uzytku 10818 mieszkan, co oznacza
spadek 0 53,7% w stosunku do 2003 r. (w kraju odnotowano spadek o 33,5%). Znaczny spadek wiel-
kosci efektow budownictwa mieszkaniowego w 2004 roku, w poréwnaniu z rokiem poprzednim, spo-
wodowany zostat duzg liczbg mieszkan wykazanych jako oddane do uzytkowania w 2003 roku, kiedy
w zwigzku z zapowiadang zmiang ustawy Prawo budowlane wielu inwestoréw, gtéwnie indywidual-
nych, dopetnito formalnoéci prawne zwigzane z zakonczeniem robét.

Mieszkania oddane w wojewddztwie w 2004 roku stanowity 10,0% efektéw uzyskanych w kraju.

TABL.1 MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU WEDLUG FORM BUDOWNICTWA W 2004 R.
WYSZCZEGOLNIENIE Powierzchnia
a — w liczbach bezwzglednych Mieszkania Izby uzytko;/va
b —2003 =100 wm
OGOLEM ......oommieeeeeeeeeeeeeeeeee 10818 48276 1132519
46,3 39,7 39,6
Miasta ....oeveeiiiee e 6688 24845 551073
74,0 61,9 58,8
WIES o 4130 23431 581446
28,9 28,8 30,2
Budownictwo:
Indywidualng .........oooveiiieiiiie e 6456 36001 901620
32,8 32,3 33,9
Przeznaczone na sprzedaz lub wynajem ........... 2590 7468 141788
121,7 127,5 119,5
SPOAZIEICZE .....ooeevvieeeecieee e 371 1179 24564
59,3 61,9 65,5
Spoteczne CZYNSZOWE .........coccveeeiivieeeiniieeee 1243 3204 56077
157,7 162,6 148,3
Komunalne .........cccooiiiiiiiiee e 82 204 3721
105,1 98,1 75,7
ZaKIadOWE ......ccevveieiiiiee e 76 220 4749
131,0 152,8 136,5
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Struktura mieszkan oddanych do uzytku wedtug form budownictwa nie ulegla zasadniczej
zmianie w poréwnaniu z 2003 r. Nadal dominuje budownictwo indywidualne. Stanowito ono w 2004 r.
59,7% ogdtu mieszkan przekazanych do eksploatacji. Na drugiej pozycji plasuje sie budownictwo
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (23,9%). Trzecig lokate zajmuje budownictwo spoteczne
czynszowe (11,5%), nastepnie spotdzielni mieszkaniowych (3,4%). Niewielkie od lat efekty budownic-
twa komunalnego i zakladowego stanowity w 2004 roku odpowiednio 0,8% i 0,7% ogotu efektéw.

Na terenie miast wojewodztwa matopolskiego w 2004 r. zlokalizowanych byto 61,8% ogoétu
mieszkan oddanych do uzytku. W efektach miejskich przewazato budownictwo przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem. Stanowito ono 38,5% wszystkich efektow miejskich. Niewiele mniejszy byt
udziat budownictwa indywidualnego — 35,6%. Trzecig lokate zajeto budownictwo spoteczne czynszo-
we, ktorego udziat wyniost 18,6%. Budownictwo spotdzielcze stanowito 5,4% efektow miejskich,
a komunalne i zaktadowe po ok. 1%.

Na terenie wiejskim oddano do uzytku 38,2% ogétu efektéw mieszkaniowych. Na wsi zdecydowanie
dominowato budownictwo indywidualne stanowigce 98,6% efektow wiejskich.

STRUKTURA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU
WEDLUG FORM BUDOWNICTWA W 2004 R.
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Najwiecej mieszkan oddano w miescie Krakowie 4472, czyli 41,3% ogotu efektow wojewodz-
kich. Natomiast poréwnujac efekty w powiatach, na pierwszym miejscu plasuje sie powiat krakowski
z 797 oddanymi mieszkaniami co stanowito 7,4% ogétu efektéw wojewddzkich, nastepnie powiat wie-
licki — 508 mieszkan (4,7%), nowotarski — 478 mieszkan (4,4%), tarnowski — 456 mieszkan (4,2%).
Najmniej mieszkan (ponizej 100) oddano do uzytku w powiecie miechowskim zaledwie 19 i proszowic-
kim — 56.
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Przecietna po-
. . . wierzchnia
WYSZCZEGOLNIENIE Mieszkania 2003 = 100 1 mieszl<2ania 2003 = 100
wm

WOJEWODZTWO ........... 10818 46,3 104,7 85,4

Miasta ......cccccceeeeeiennnns 6688 74,0 82,4 79,5

Wies .. 4130 28,9 140,8 104,6

POWIATY
bochenskKi . ......cccceeeeeennen. 269 16,4 109,9 89,3
brzeski .....cccoovvviiiiiie 180 20,5 143,4 105,5
chrzanowsKi ...................... 176 35,8 153,4 123,4
dabrowsKi . ....cccceeeeeeeiennns 122 58,7 105,8 76,5
gorlicki . .oooooiiiiiii 176 26,5 132,9 108,0
krakowskKi ........cccceeeeeiennnnn. 797 26,8 149,6 106,0
limanowsKi ..........cccceeeunnee. 215 19,3 124,3 94,0
miechowsKi ..........cccceeeeeee. 19 5,0 1254 97,2
myslenicKi .........ccccoceeenns 265 18,2 138,9 105,2
nowosadeckKi ..................... 331 30,7 141,5 101,3
nowotarski ........................ 478 44 4 141,0 99,3
OIKUSKI ..ooeeeiiiiieeeeee, 172 47,4 146,3 98,1
0SWIeCimSKi ......eeevvreernnnnnns 400 52,9 104,9 86,8
ProSZOWIicKi ...........cceeueeeee. 56 45,9 170,0 107,0
SUSKI vevvvevieereeeeeeeeeeeeeeeeeeees 376 64,6 145,4 108,3
tarnowski .......ccccceeveeiiinins 456 34,2 141,9 105,5
tatrzanski .......ccceevvveveeeeenns 260 120,9 141,1 99,6
WadoWicKi .....cccceeeeieinnnnnn. 398 34,4 144,6 110,6
WielicKi vooeeeeeieeeiieeeeeeeeee, 508 33,0 106,3 83,0
MIASTA NA PRAWACH POWIATU

Krakdw ......cccceeeveeinneee... 4472 108,5 67,5 88,9
Nowy Sacz .....ccccevvvveeeenns 336 49,0 106,0 87,0
TarnOW ......cocecvvveeeeeeeeenns 356 71,2 92,0 77,2

STANDARD MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU

Mieszkania oddane do uzytku w 2004 r. podobnie jak rok wczesniej prawie w 100 procentach
wyposazone byty w podstawowe instalacje sanitarne: wodociag, ustep i tazienke. Zmniejszyt sie
odsetek mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie i w instalacje gazowg. Centralne ogrzewa-
nie posiadato w miescie 96,8% mieszkan oddanych do eksploatacji w 2004 roku (w 2003 r. — 99,4%),
a na wsi 90,9% (w 2003 r. — 98,3%). W instalacje gazowg wyposazonych bylo w miescie 54,6%
mieszkan (przed rokiem 67,8%), na wsi 47,3% (przed rokiem 55,8%).

Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania oddanego do uzytkowania w 2004 r.

wyniosta 104,7 m? i zmniejszyta sie w poréwnaniu do poprzedniego roku o 17,9 m? (w kraju o0 8,3 m2).
Wieksze mieszkania niz rok wczesniej przekazano w budownictwie indywidualnym, spétdzielczym
i zakladowym. W pozostatych formach budownictwa standard powierzchniowy oddanych mieszkanh byt
mniejszy niz w 2003 roku.
Inwestorzy w budownictwie indywidualnym przekazali do uzytku mieszkania o przecietnej powierzchni
uzytkowej 139,7 m? — ponad dwukrotnie wieksze niz pozostali inwestorzy, a w poréwnaniu do miesz-
kan przekazanych w 2003 r. wieksze o0 4,4 m>. Spotdzielczo$¢ mieszkaniowa przekazata mieszkania
o przecietnej powierzchni 66,2 m?, wieksze niz w poprzednim roku o 6,3 m?, a budownictwo zakfado-
we 02,5 m? wieksze niz przed rokiem - o $redniej powierzchni 62,5 m?.

Ludnos¢ wiejska dysponowata wiekszymi mieszkaniami niz ludnosé miejska. Jak wiadomo na
wsi przewaza budownictwo indywidualne, ktére charakteryzuje sie zasadniczo wiekszymi mieszkania-
mi niz pozostate formy budownictwa. Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego oddanego mieszka-
nia na wsi wyniosta 140,8 m? i byta 0 58,4 m? wigksza niz w miescie.
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Najmniejsze mieszkania, o sredniej powierzchni do 100 m?, przekazano w Krakowie, gdzie przecietna
powierzchnia 1 mieszkania wyniosta - 67,5 m? i w Tarnowie - 92,0 m?. Najwieksze mieszkania oddano
do uzytkowania w powiecie proszowickim — 170,0 m? i chrzanowskim — 153,4 m®.

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 1 MIESZKANIA ODDANEGO DO
UZYTKU WEDLUG FORM BUDOWNICTWA W 2004 R.
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Mieszkania przekazane do uzytku posiadaty przecietnie 4,5 izby.
Znacznie wyzszy standard, mierzony liczbg izb w mieszkaniu, posiadaty mieszkania oddane do uzytku
w budownictwie indywidualnym — $rednio 5,6 izby w jednym mieszkaniu.
W tej formie budownictwa przewazaty mieszkania 4 i wiecej izbowe, stanowity one 88,8% oddanych
mieszkan, a mieszkania 3-izbowe — 7,0%.
W pozostatych formach budownictwa przewazaty mieszkania 3-izbowe, stanowity one 56,2% odda-
nych mieszkan do uzytkowania, nastepnie 2-izbowe — 27,6%, 4 i wiecej izbowe — 11,9%.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU NA TLE DANYCH DEMOGRAFICZNYCH

Na 1000 ludnosci zamieszkujgcej wojewddztwo matopolskie w 2004 r. oddano 3,3 mieszka-
nia. Wskaznik ten zdecydowanie jest korzystniejszy na terenach miejskich, gdzie oddano do uzytku
4,1 mieszkania na 1000 ludnosci, niz na obszarach wiejskich, gdzie wynidst 2,5 mieszkania.

Wyzszy wskaznik od sredniej wojewddzkiej, tj. od 3,3 mieszkan oddanych do uzytku na 1000 ludnoéci,
osiggneto miasto Krakdéw — 5,9 mieszkania i powiaty: wielicki — 4,9; suski — 4,6; tatrzanski i miasto
Nowy Sacz — po 4,0 mieszkania. Znacznie nizsze wskazniki od $redniej wojewodzkiej zanotowano
w powiatach: miechowskim — 0,4 mieszkania oddano do uzytku na 1000 ludnosci, proszowickim — 1,3;
chrzanowskim — 1,4; olkuskim — 1,5 mieszkania.

Liczba mieszkan przekazanych do eksploataciji w przeliczeniu na 1000 zawartych matzenstw
wyniosta w wojewddztwie 641. Sytuacja na wsi, mierzgc tym wskaznikiem jest o wiele gorsza niz
w miescie. W miastach oddano 813 mieszkania na 1000 zawartych matzenstw, a na wsi prawie
0 potowe mniej, a mianowicie 478 mieszkan.

W mieécie Krakéw oddano wiecej mieszkan (4472) niz zawarto matzenstw (3357). W powiecie
wielickim oddano prawie tyle mieszkan (508) ile zawarto matzenstw (510). Najnizszy wskaznik odno-
towano w powiecie proszowickim, gdzie na 1000 zawartych matzenstw oddano zaledwie 68 mieszkan.
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MIESZKANIA ODDANE DO U2Y,TKU NA 1000 LUDNOSCI
WEDLUG POWIATOW W 2004 R.
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Cyfry w nawiasach oznaczajq liczbe powiatéow

Kolejny miernik intensywnosci budowy mieszkan: liczba izb w przeliczeniu na 1000 ludno-

$ci rébwniez wypada mniej korzystnie na wsi niz w miastach. W miastach oddano do uzytku 15,3 izb
na 1000 ludnosci, na wsi 14,3 izb. Srednia wojewddzka to 14,8 izb na 1000 ludnosci.
W Matopolsce powierzchnia uzytkowa oddanych mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludnosci
wyniosta 347,8 m?. Jest to jedyny wskaznik jaki odnotowano wyzszy na terenach wiejskich niz miej-
skich. Na wsi oddano 355,8 m® powierzchni uzytkowej mieszkan na 1000 ludnosci, w miescie
339,7 m*.

BUDYNKI MIESZKALNE NOWE ODDANE DO UZYTKU

W 2004 r. oddano w wojewddztwie matopolskim 5925 nowych budynkéw mieszkalnych,
w ktorych znajdowato sie 10359 mieszkan, tj. 95,8% ogotu mieszkan oddanych do uzytku w 2004 r.
Kubatura oddanych budynkéw wyniosta 5249 dam®.

Inwestorzy indywidualni zrealizowali 5716 budynkéw o przecietnej kubaturze 732 m’. Ich udziat
w 0golnej liczbie nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytku wyniost 96,5%, a w ogdlnej
kubaturze 79,7%.
Poza budownictwem indywidualnym w 2004 r. oddano do uzytku 209 nowych budynkéw mieszkalnych
o $redniej kubaturze 5088 m°. Ich udziat w ogéInej liczbie nowych budynkéw mieszkalnych oddanych
do uzytku wyniést 3,5%, a w ogdlnej kubaturze 20,3%. Gtéwnym inwestorem w tej grupie byto budow-
nictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, ktére oddato do uzytku ponad potowe efektéw, mie-
rzac liczbg budynkéw i kubatura.

Przecietny czas trwania budowy nowych budynkéw mieszkalnych w budownictwie indywidu-
alnym byt 3,4-krotnie dluzszy od czasu budowy w pozostatych formach budownictwa i wyniést 91,3 m-
ca (w kraju 77,3 m-ca).
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STRUKTURA KUBATURY NOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
ODDANYCH DO UZYTKU W BUDOWNICTWIE INDYWIDUALNYM
WEDLUG CZASU TRWANIA BUDOWY W 2004 R.
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Przecietny czas trwania budowy budynkéw mieszkalnych zrealizowanych poza budownictwem
indywidualnym wynidst 26,5 miesigca (w kraju wyniést 26,3 miesigca). Najkrécej, w cyklu 18,4 mie-
siecznym, wybudowano budynki spoteczno czynszowe, najdituzej realizowano budynki spotdzielni
mieszkaniowych w 44,5 miesigca.

Wszystkie budynki przeznaczone do zamieszkania wybudowano metoda tradycyjna.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE ROZPOCZETE

Inwestorzy budownictwa mieszkaniowego rozpoczeli w 2004 roku w wojewodztwie matopol-
skim budowe 6284 nowych mieszkan, czyli o 18,0% mniej niz w 2003 r. W kraju rozpoczeto wiecej
mieszkan w poréwnaniu do poprzedniego roku (o 18,0%). Rozpoczete mieszkania w wojewddztwie
matopolskim stanowity 6,5% mieszkan rozpoczetych w kraju.

Najwiecej nowych mieszkan — 5809 rozpoczeto w budownictwie indywidualnym. Udziat tej grupy in-
westorow byt najwyzszy i stanowit 92,4% ogdtu rozpoczetych mieszkan. W poréwnaniu do 2003 r.
ilos¢ rozpoczetych mieszkan przez inwestorow indywidualnych byta nizsza o 251, tj. 0 4,1%.

W pozostatych formach budownictwa rozpoczeto budowe 475 mieszkan (3-krotnie mniej niz
w 2003 r.). Najwiekszy spadek rozpoczynanych mieszkan odnotowano w budownictwie spotecznym
czynszowym, az 6-krotny. W tej formie budownictwa rozpoczeto budowe 85 mieszkan.
Spoétdzielnie mieszkaniowe rozpoczety budowe 129 mieszkan — 2-krotnie mniej niz przed rokiem.
W budownictwie zakladowym rozpoczeto budowe 25 mieszkan (przed rokiem 15), a w budownictwie
komunalnym nie odnotowano rozpoczecia budowy mieszkan.

POZWOLENIA WYDANE NA BUDOWE MIESZKAN

W 2004 r. wydano ogoétem pozwoleh na budowe 9239 mieszkan (o 1,8% mniej niz w 2003 r.)
w 4985 nowych budynkach mieszkalnych. Inwestorzy indywidualni otrzymali pozwolenia na budowe
5163 mieszkan (o 24,4% mniej niz przed rokiem) w 4830 budynkach.

Wydane pozwolenia w wojewddztwie matopolskim stanowity 8,7% pozwolen wydanych na budowe
nowych mieszkan w kraju.

Oprécz pozwolen na budowe w nowych budynkach mieszkalnych w 2004 r. wydano pozwole-
nia na budowe 826 mieszkan w nowych budynkach niemieszkalnych i zbiorowego zamieszkania oraz
na mieszkania w budynkach mieszkalnych rozbudowywanych i na mieszkania powstajace z przebu-
dowy pomieszczen niemieszkalnych.

Opracowata: Maria Lysakowska - US Krakéw Oddziat Tarnéw



