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PRZEDMOWA

Przekazujemy Panstwu kolejng edycje publikacji ,Gospodarka mieszkaniowa w wojewodztwie
matopolskim w latach 2015 i 2016”, ktéra ukazuje sie w podobnym uktadzie od 1999 roku.

Przedstawione w publikacji informacje na temat ogélnego stanu zasobdéw mieszkaniowych
i podstawowych wskaznikéw charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe ludnos$ci zostaty opracowane
na podstawie bilansu zasobow mieszkaniowych za 2016 r.

W publikacji zawarto réwniez wyniki badan i opracowan przygotowanych na podstawie biezgcej
sprawozdawczosci w podziale na poszczegoline formy wiasnoéci, a dotyczace m.in. sprzedazy i zwrotu
mieszkan dawnym witascicielom, zalegtosci w optatach za mieszkanie, eksmisji, przeprowadzonych
remontéw mieszkan w budynkach mieszkalnych oraz wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych.

Opracowanie zawiera komentarz analityczny wzbogacony o mapy i wykresy, uwagi metodyczne
oraz tablice prezentujgce dane statystyczne w przekroju terytorialnym wedtug rodzaju podmiotu
bedacego wiascicielem mieszkania.

Wyrazam nadzieje, ze opracowanie bedzie przydatnym zrédtem wiedzy i-okaze si¢ pomocne

dla zainteresowanych warunkami mieszkaniowymi w wojewodztwie matopolskim.

Dyrektor
Urzedu Statystycznego w Krakowie

Agnieszka Chochorowska

Krakéw, pazdziernik 2017 r.



PREFACE

We present you the next edition of the elaboration entitled “Housing economy in Matopolskie
voivodship, 2015-2016", which has been published in the same layout since 1999.

Information presented in the publication about the state of dwelling stocks and basic indicators
characterising housing conditions of the population were prepared on the basis of balances of dwelling
stocks for 2016.

The publication also contains the results of surveys and studies prepared on the basis of the
current reporting in division into ownership forms concerning e.g. sale and return of dwellings to the
former owners, arrears in dwelling charges, evictions, carried out repairs of dwellings in residential
buildings and housing allowances paid out to users of dwellings.

The elaboration includes analytical commentary enriched with graphs and maps,
methodological notes as well as tables presenting statistical data in the territorial division by the type of
owner of dwelling.

| hope that the elaboration will be a useful source of knowledge and will be helpful for those

interested in housing conditions in the Matopolskie voivodship.

Director
of the Statistical Office in Krakéw

Agnieszka Chochorowska

Krakow, October 2017
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Zasoby mieszkaniowe ogotem

Zasoby wojewodztwa matopolskiego na koniec 2016 r. wynosity 1162,7 tys. mieszkan,
w ktorych znajdowato sie 4554,3 tys. izb o powierzchni uzytkowej 90938,6 tys. m2.

W poréwnaniu z 2015 r. w wojewddztwie przybyto 16,7 tys. mieszkan (wzrost o 1,5%) o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1576,9 tys. m? (wzrost 0 1,8%) i 65,2 tys. izb (wzrost 0 1,5%) przy rownoczesnym
wzroscie liczby ludnosci o0 9,6 tys. tj. 0 0,3%.

W badanym okresie zasoby mieszkaniowe wojewddztwa matopolskiego stanowity 8,1% zasobdw

krajowych, a ludnos¢ wojewddztwa to 8,8% ludnosci Polski.

Rys. 1.

Powierzchnia uzytkowa
90938,6 tys. m?

Mieszkania
ZASOBY MIESZKANIOWE 1162,7 tys.

Izby
4554,3 tys.

wzrost w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.
Pod wzgledem liczby zasobdw mieszkaniowych wojewddztwo matopolskie zajmowato czwarte miejsce
w kraju po wojewoddztwach: mazowieckim, $lgskim i wielkopolskim. Sposréd wojewddztw, w pordwnaniu
z 2015 r., najwigekszy wzrost liczby mieszkan odnotowano w mazowieckim (o 1,6%), natomiast

najmniejszy przyrost mieszkan odnotowano w wojewddztwie opolskim (o 0,5%).

Standard mieszkan mierzony wielkoscig mieszkania i liczbg izb oraz wyposazeniem
w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne w poréwnaniu z rokiem poprzednim ulegt poprawie
i byt wyzszy niz standard mieszkanh w kraju.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w wojewodztwie matopolskim w koncu 2016 r.
wynosita 78,2 m? i w poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta o 0,2 m?, a mieszkanie podobnie jak
w roku ubiegtym posiadato przecietnie 3,92 izby. W odniesieniu do przecietnego mieszkania w kraju,
mieszkanie w wojewddztwie matopolskim bylo wieksze o 4,4 m? i miato o 0,1 izby wigcej.

Pod wzgledem wielkosci mieszkania, wysokie wskazniki usytuowaly wojewddztwo matopolskie na
czwartym miejscu w Polsce, a pod wzgledem liczby izb na széstym.

Stopien nasycenia mieszkaniami, wyrazany liczbg mieszkan na 1 tys. ludnosci jest jednym
z miernikdw ogdlnego standardu mieszkaniowego. W 2016 r. wskaznik ten dla wojewddztwa

matopolskiego wynosit 344 (w 2015 r. — 340) i byt nizszy od wskaznika dla kraju o 27, przy czym
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Zasoby mieszkaniowe ogotem

najwiecej mieszkan na 1 tys. ludnosci odnotowano w wojewddztwie mazowieckim — 415, a najmniej
w wojewddztwie podkarpackim — 308.

W badanym okresie poprawie ulegto wyposazenie mieszkah w podstawowe instalacje,
ti. o 0,1 p. proc. wzrosto wyposazenie mieszkan w ustep i fazienke osiggajgc w 2016 r. poziom
odpowiednio: 95,0% i 93,1% ogé6tu mieszkan; o 0,4 p. proc. wzrosto wyposazenie w centralne
ogrzewanie (osiggajac w 2016 r. poziom 82,0% ogotu mieszkan), a wyposazenie mieszkan w wodociag
pozostato na niezmienionym poziomie — 96,8%. Natomiast zmniejszeniu — o 0,4 p. proc. ulegto
wyposazenie mieszkan w gaz sieciowy i na koniec 2016 r. wynosito 63,9% ogétu mieszkah.

W kraju odnotowano podobny udziat mieszkan wyposazonych w wodocigg jak w wojewddztwie
matopolskim, natomiast mniej mieszkan w Polsce wyposazonych bylo w ustep (93,7%), tazienke
(91,3%) oraz gaz z sieci (55,5%), a wiecej w centralne ogrzewanie (82,1%).

Pod wzgledem wyposazenia w gaz sieciowy wojewddztwo matopolskie zajmowato czwartg pozycje
w kraju. Ponadto, pod wzgledem wyposazenia mieszkan usytuowato sie: w tazienke na siddmym

miejscu, w ustep i centralne ogrzewanie na ésmym i w wodocigg na dziesigtym miejscu.

Rys. 2.
Wodociag
. . . 96,8%
Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania P —.
78,2 m?
Ustep
95,0%
tazienke
, . . . 93,1%
STANDARD MIESZKAN Mieszkania wyposazone w:
Gaz z sieci
63,9%
Przecietna liczba izb Centralne
w 1 mieszkaniu ogrzewanie
3,92 82,0%

)

1wzrost/spadek/réwnowaga w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.
G

Podstawowymi wskaznikami pozwalajgcymi okresli¢ warunki mieszkaniowe sg: przecietna liczba
0s6b przypadajgcych na jedno mieszkanie i na jedng izbe oraz przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajgca na osobe.
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Wykr. 1.

wojewodztwo matopolskie Polska
ogétem | miasta wies ogétem = miasta wie$
102,0
101,5
101,0
100,5
100,0
99,5

I mieszkania [ ludno$¢ [liczba mieszkan na 1 tys. ludnosci

W poréwnaniu z 2015 r. w wojewddztwie matopolskim zmniejszyta sie liczba oséb przypadajgca
na jedno mieszkanie i na koniec 2016 r. wynosita 2,91 osoby (w kraju — 2,69 osoby). Zmalata rowniez
liczba os6b przypadajgca na izbe i w kohcu 2016 r. wyniosta 0,74 osoby (w kraju — 0,70 osoby). Wsrod
wojewo6dztw obydwa wskazniki usytuowaty wojewddztwo matopolskie odpowiednio na: 14 i 12 miejscu
w Kkraju.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe w poréwnaniu
z ubiegtym rokiem wzrosta o 0,4 m? i na koniec 2016 r. wyniosta 26,9 m? (w kraju — 27,4 m?). Wskaznik
informujacy o przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania jaki zajmowat statystyczny mieszkaniec

ulokowat wojewddztwo matopolskie na dziewiagtej pozycji w kraju.

Rys. 3.

na 1 mieszkanie

Liczba os6b przypadajaca
2,91

Liczba os6b przypadajaca

ZALUDNIENIE MIESZKAN "“01;2'“? 1
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uzytkowa mieszkania
na 1 osobe

. . 26,9 m?
wzrost/spadek w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.
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Zasoby mieszkaniowe w miastach i na wsi

Na koniec 2016 r. w miastach wojewddztwa matopolskiego znajdowato sie
682,3 tys. mieszkan tj. 58,7% ogotu zasobdw mieszkaniowych wojewddztwa (w kraju 67,4%), a na wsi
480,3 tys. tj. 41,3% (w kraju 32,6%). Dla poréwnania ludno$¢ w miastach stanowita 48,4% ogotu
ludnosci w wojewddztwie (w kraju 60,2%), a na wsi 51,6% (w kraju 39,8%).

Rys. 4.
ZASOBY MIESZKANIOWE
MIASTA WIES
Mieszkania Mieszkania
682,3 tys. 480,3 tys.
Powierzchnia uzytkowa Izby Powierzchnia uzytkowa I1zby
439542 tys. m? 2379,4 tys. 46984,5 tys. m? 2174,9 tys.

wzrost w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.

W poréwnaniu z 2015 r., zarbwno w miastach, jak i na wsi zwiekszyta sie liczba mieszkan, izb
w tych mieszkaniach oraz ich powierzchnia uzytkowa. W miastach liczba mieszkan wzrosta

o 11,4 tys. (. o 1,7%), natomiast na terenach wiejskich stan zasobow zwigkszyt sie o 5,3 tys.
(t. 0 1,1%).

Wykr. 2.
wies
wie$ MIESZKANIA 32,6%
41,3%
miasta mias:a
58,7% Bttt
wojewddztwo matopolskie Polska
5 A wies
miasta LUDNOSC 39,8%
wie$ 48,4%
51,6% miasta
60,2%
wojewodztwo matopolskie Polska
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Zasoby mieszkaniowe w miastach i na wsi

2.1. Standard mieszkan

Poroéwnujgc powierzchnie uzytkows i liczbe izb, wyzszy standard posiadaty mieszkania wiejskie.
Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania na wsi w koncu 2016 r. wynosita
97,8 m? i w porownaniu z koncem 2015 r. wzrosta o 0,6 m2. Mieszkanie z terenu wiejskiego posiadato
Srednio 4,53 izby i byto wieksze od mieszkania w miescie o 33,4 m? i 1,04 izby.

Wykr. 3. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oraz liczba izb w 1 mieszkaniu
w miastach i na wsi w 2016 r.

Stan w dniu 31 XII

przecietna powierzchnia liczba izb w 1 mieszkaniu
uzytkowa 1 mieszkania wojewddztwo matopolskie

wie$

miasta

wie$
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W badanym okresie przecietne mieszkanie zlokalizowane na obszarach wiejskich
w wojewddztwie matopolskim byto o 4,7 m? wieksze od przecietnego mieszkania z terenu wiejskiego
w Polsce (posiadato o 0,18 izby wiecej), a mieszkanie potozone na terenach miejskich byto mniejsze
0 0,1 m? jak analogiczne mieszkanie w kraju (posiadato o 0,08 izby mnigj).

Wykr. 4. Mieszkania wyposazone w instalacje sanitarno-techniczne w % ogétu mieszkan
w miastach i na wsiw 2016 r.

Stan w dniu 31 XII

wojewddztwo matopolskie Polska
_ centralne ogrzewanie=

%100 80 60 40 2 0 0 20 40 60 80 100%
M ogétem [ miasta || wie$
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Zasoby mieszkaniowe w miastach i na wsi

Dysproporcje pomiedzy miastem a wsig dotyczyly rowniez stopnia wyposazenia mieszkan
w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne. W tym przypadku mieszkania w miastach posiadaty
wyzszy standard niz mieszkania na wsi. W miastach w wodocigg wyposazonych byto 99,1% mieszkan
(na wsi 93,6%), w ustep 98,5% (na wsi 90,0%), w tazienke 97,6% (na wsi 86,7%). Najwieksze roéznice
obserwowano w wyposazeniu mieszkan w gaz sieciowy i centralne ogrzewanie. W miastach 73,8%
mieszkan posiadato gaz z sieci (na wsi 50,0%), a w centralne ogrzewanie wyposazonych byto 88,2%
(na wsi 73,1%).

W 2016 r. mieszkania w wojewodztwie matopolskim byty lepiej wyposazone w podstawowe

instalacje sanitarno-techniczne niz mieszkania w kraju zaréwno w miastach jak i na wsi.

Rys. 5.

STANDARD MIESZKAN

Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania

Przecietna liczba izb

Mieszkania wyposazone w: w 1 mieszkaniu

Miasta Wies Miasta Wies

64,4 m? 97,8 m? 3,49 4,53

ﬁ

centralne
wodociag ustep tazienke gaz z sieci ogrzewanie
Miasta Wies Miasta Wies Miasta Wies Miasta Wies Miasta Wies
99,1% 93,6% 98,5% 90,0% 97,6% 86,7% 73,8% 50,0% 88,2% 73,1%
H H

1 wzrost/spadek/réwnowaga w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.

Ze wzgledu na liczbe 0s6b przypadajgcych na jedno mieszkanie i izbe, mieszkania wiejskie byty
bardziej zaludnione od mieszkan miejskich. Na jedno mieszkanie w miastach przypadato 2,40 osoby (ij.
0 0,04 osoby mniej niz w roku ubiegtym), podczas gdy na wsi wskaznik ten wynosit 3,63 osoby (tj. 0 0,03
osoby mniej). Na jedng izbe w miastach przypadato $rednio 0,69 osoby, a na wsi 0,80 osoby, w obu
przypadkach w poréwnaniu z 2015 r. réZnica ta wyniosta o 0,01 osoby mniej.

Przeliczajgc powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca sytuacja wygladata korzystniej na
obszarach wiejskich. W miastach przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe

w 2016 r. wyniosta 26,8 m? (tj. 0 0,4 m? wiecej niz w 2015 r.), a na wsi 26,9 m? (tj. o 0,3 m? wiece;j).
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Zasoby mieszkaniowe w miastach i na wsi

Wykr. 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe oraz przecietna liczba
oso6b w 1 mieszkaniu w miastach i na wsi w 2016 r.
Stan w dniu 31 XII

powierzchnia uzytkowa mieszkania przecigtna liczba os6b w 1 mieszkaniu
na 1 osobe

wojewodztwo matopolskie
ogoétem

miasta
wies
Polska

ogotem

miasta

wie$

m? 30 20 10 0 1 2 3 4 osoby

o -

Podobne tendencje obserwowano w kraju. Na jedno mieszkanie w miastach przypadato $rednio
2,40 osoby a na jedng izbe 0,67 osoby, na wsi odpowiednio 3,29 osoby i 0,76 osoby. Natomiast
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na wsi byta o 1,5 m? wieksza niz w miescie i wynosita
28,3 m?.

Wykr. 6. Liczba mieszkan na 1 tys. ludnosci w miastach i na wsi w 2016 r.
Stan w dniu 31 XII

wojewddztwo matopolskie Polska

500 -
400 -
300 -

200 -

liczba mieszkan

100 -

ogotem miasta  wies ogotem miasta  wies

Rys. 6. Zaludnienie mieszkan w ukfadzie miasta-wies w 2016 r.

ZALUDNIENIE MIESZKAN

. . i Przecietna powierzchnia
Przecigtna liczba oséb Przecietna liczba oséb uzytkowa mieszkania
w 1 mieszkaniu w 1 izbie na 1 osobe
Miasta Wies Miasta Wies Miasta Wies
2,40 osob 3,63 0s0b |y 0,69 osdb 0,80 osoby | 26,8 m? 26,9 m?

1 wzrost/spadek w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.

-21-



Zasoby mieszkaniowe w podregionach

W 2016 r. — 31,8% mieszkan wojewddztwa matopolskiego zlokalizowanych byto w podregionie
m. Krakéw (w 2015 r. — 31,4%). Najmniej mieszkan 8,8% znajdowato sie w podregionie nowotarskim
(w2015 r. — 8,9%). W badanym okresie podregion posiadajgcy najwiekszg liczbe ludnosci to rowniez
podregion m. Krakow, gdzie mieszkato 22,6% ludnosci wojewddztwa, a najmniejszg liczbe ludnosci
posiadat podregion nowotarski — 10,1% ogotu ludnosci wojewddztwa matopolskiego.

Wykr. 7.

mieszkania 18,9 31,8

ludnos¢ 21,3 22,6

0 20 40 60 80 100%
Podregiony

[Jkrakowski [Im. Krakéw [l nowosadecki [l nowotarski Ml oswigcimski M tarnowski

W 2016 r. najwieksze mieszkania znajdowaty sie w podregionie krakowskim, gdzie przecietna
powierzchnia mieszkania wynosita 95,5 m? (wzrost o 0,5 m? w poréwnaniu z poprzednim rokiem),
a mieszkanie posiadato przecietnie 4,43 izby (wzrost o 0,02 izby). Natomiast najmniejsze mieszkania
zlokalizowane byly w podregionie m. Krakow — przecietne mieszkanie byto tam mniejsze o 37,8 m? od
mieszkania z podregionu krakowskiego (w 2015 r. mniejsze o 37,3 m?) i posiadato przecietnie o 1,28
izby mniej (w 2015 r. mniej o 1,25 izby).

W pozostatych podregionach, podobnie jak w podregionie krakowskim przecietha powierzchnia
uzytkowa mieszkania i liczba izb byta wyzsza od Sredniej wojewodzkie;.
Wykr. 8.

przecigtna powierzchnia uzytkowa przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu
1 mieszkania

wojewodztwo matopolskie

krakowski

m. Krakow

nowosadecki
nowotarski

oswiecimski
tarnowski

m? 100 80 60 40 20 O 0 1 2 3 4 5 izby
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Zasoby mieszkaniowe w podregionach

Pod wzgledem wyposazenia w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne, najwyzszy
standard mieszkan obserwowano w mieszkaniach podregionu m. Krakéw, gdzie w 2016 r. w wodocigg
wyposazonych byto 99,5% mieszkan, w ustep — 99,1%, w tazienke — 98,7%, a w centralne ogrzewanie
—89,6%. Najmniej mieszkan wyposazonych w wodociag (93,2%), ustep (90,9%), tazienke (88,7%) byto
w podregionie tarnowskim, a w centralne ogrzewanie (73,3%) w podregionie nowotarskim. Znaczng
réznice odnotowano w wyposazeniu mieszkan w instalacje gazowe. W podregionie tarnowskim 76,0%
mieszkan wyposazonych byto w gaz z sieci, podczas gdy w podregionie nowotarskim 6,8%.

Wykr. 9.

centralne
ogrzewanie

wodociag ustep tazienka gaz z sieci

wojewddztwo
matopolskie

krakowski
m. Krakéw
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w procentach

Jezeli wezmiemy pod uwage dwa wskazniki charakteryzujgce zaludnienie mieszkan fj.
przecietng liczbe osob przypadajgcg na mieszkanie i przecietng liczbe oséb na izbe, najlepszymi
warunkami w badanym okresie dysponowali mieszkancy podregionu m. Krakéw. Zaréwno przecietna
liczba oséb przypadajgca na mieszkanie, jak i na izbe byta najnizsza wsréd podregiondw i wynosita
w 2016 r. odpowiednio 2,07 i 0,66 osoby.

Wykr. 10.
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Zasoby mieszkaniowe w podregionach

Najwieksze przecietne zaludnienie mieszkan wystgpito w podregionie nowosadeckim, gdzie
odnotowano najmniej korzystne wskazniki tj. 3,60 osoby na mieszkanie oraz 0,86 osoby na izbe.

Wykr. 11. Przecietna liczba osé6b na 1 izbe wedtug podregionéw w 2016 r.

Stan w dniu 31 XII
I I

1,0 _
08 .
Poréwnujgc przecietng powierzchnie uzytkowg przypadajgcg na jedng osobe, najwiekszg

06 .

04 .

0,2

0.0 1 1 1 T 1

w osobach

wojewddztwo
matopolskie
krakowsk
m. Krakéw
nowosadecki
nowotarski
os$wiecimski
tarnowski

powierzchnie mieszkaniowg miat do dyspozycji mieszkaniec podregionu krakowskiego (29,1 m?2),

a najmniejszg mieszkaniec podregionu nowosgdeckiego (23,8 m?).
Wykr. 12. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wedtug podregionéw

w 2016 r.

Stan w dniu 31 XII
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Zasoby mieszkaniowe w powiatach

W 2016 r. ponad 1/3 zasobdw mieszkaniowych skupiona byta w miastach na prawach powiatu.
W Krakowie, Tarnowie i Nowym Saczu, gdzie mieszkato tgcznie 28,4% ludnosci wojewodztwa,
znajdowato sie 38,1% wszystkich zasobow mieszkaniowych wojewddztwa.
W pozostatych 19 powiatach, mieszkania stanowity tgcznie blisko 2/3 zasobdw, a udziat mieszkan
poszczegolnych powiatéw miescit sie w granicach od 1,1% w powiecie proszowickim do 7,3%
w powiecie krakowskim.

Mapa 1.

%
M 5,0 i powyzej (2)
W40-49 (5
M30-39 (4
M20-29 (8
[ 1,9iponizej (3)

Podstawowymi wskaznikami pozwalajgcymi okresli¢ warunki mieszkaniowe ludnosci sg
wskazniki przedstawiajgce przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania, liczbe izb w mieszkaniu oraz
wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje.

Mieszkania o najwiekszej przecietnej powierzchni zlokalizowane byly w powiecie proszowickim

(100,2 m?) i krakowskim (98,6 m?), natomiast najmniejsze o powierzchni mniejszej od $rednigj
wojewddzkiej, ktdra wynosita 78,2 m? skupione byly w miastach na prawach powiatu oraz w powiecie
chrzanowskim, przy czym najnizszy wskaznik odnotowano w Krakowie — 57,7 m?.
Podobng sytuacje obserwowano poréwnujgc mieszkania pod wzgledem liczby izb. Mieszkania
0 najmniejszej liczbie izb, a rbwnoczesnie o liczbie izb mniejszej od $redniej wojewddzkiej (w 2016 r. —
3,92 izby) znajdowaly sie w miastach na prawach powiatu: Krakowie (3,15 izby), Tarnowie
(3,60 izby) i Nowym Saczu (3,89 izby). Pozostate powiaty osiggnety wskaznik wyzszy od Sredniej
wojewoddzkiej, natomiast mieszkania o najwiekszej liczbie izb skupione byty w powiatach: tatrzanskim
(4,70 izby) i wielickim (4,54 izby).
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Zasoby mieszkaniowe w powiatach

Wykr. 13.

Wykr. 14.
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Stan w dniu 31 XII
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Zasoby mieszkaniowe w powiatach

W omawianym okresie, pod wzgledem instalacji sanitarno-technicznych w lokalach mieszkalnych
réwniez wyrdzniaty sie miasta na prawach powiatu, w ktorych ponad 99% posiadato wodocigg, powyze;j
98% ustep, ponad 97% wyposazonych byto w tazienke, a ponad 88% w centralne ogrzewanie.

W 2016 r. najmniej mieszkan wyposazonych w wodocigg byto w powiecie brzeskim (ponad
88%), a w ustep, tazienke i centralne ogrzewanie w powiecie miechowskim (odpowiednio: 83%, 79%
i 60%). Najwiekszy udziat mieszkan wyposazonych w instalacje gazowe odnotowano w Tarnowie
(ponad 94%), Nowym Saczu (88%), oraz w powiecie wielickim (ponad 83%). Najmniej mieszkan
wyposazonych w instalacje gazowe (ponizej 10%) byto w powiatach: suskim, tatrzanskim, miechowskim
i nowotarskim.

4.2. Zaludnienie mieszkan

Najkorzystniejsze warunki mieszkaniowe pod wzgledem zaludnienia mieszkan odnotowano
w Krakowie, gdzie liczba osob przypadajgcych na jedno mieszkanie w 2016 r. wynosita 2,07, a liczba
0s6b przypadajgcych na jedng izbe wynosita 0,66 oraz w Tarnowie — 2,54 osoby przypadajgcych na
mieszkanie i 0,71 oséb na izbe. Oprécz Krakowa i Tarnowa jeszcze cztery powiaty: tatrzanski,
chrzanowski, miechowski i Nowy Sacz osiggnety wskazniki lepsze od sredniej wojewodzkiej
tj. 2,91 osoby na jedno mieszkanie oraz 0,74 osoby na jedng izbe.

Wykr. 15. Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu oraz przecietna liczba oséb na 1 izbe
wedtug powiatéw w 2016 r.
Stan w dniu 31 XII

przecigtna liczba os6b przecietna liczba os6b
w 1 mieszkaniu na 1izbe
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Zasoby mieszkaniowe w powiatach

Najmniej korzystne warunki mieszkaniowe odnotowano w powiecie nowosgdeckim, gdzie na jedno
mieszkanie przypadato 4,01 osoby i 0,93 osoby na jedng izbe. Kolejne powiaty o duzym zaludnieniu
w 2016 r. to: limanowski, tarnowski i myslenicki.

Ze wzgledu na powierzchnie uzytkowg przypadajgcg na jedng osobe w 2016 r. najkorzystniejsze
warunki posiadali mieszkancy powiatu tatrzanskiego (33,4 m?), krakowskiego (30,8 m?) i wielickiego
(30,1 m?), a najmniej korzystne mieszkancy powiatow: nowosgdeckiego (22,6 m?) i limanowskiego
(23,9 m?). Wyniki powyzej lub rowne $redniej wojewddzkiej, ktéra w 2016 r. wynosita 26,9 m? na osobe
osiggneto osiem powiatow.

Mapa 2. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wedtug powiatéw

w 2016 r.
Stan w dniu 31 XII

m2
W 31,1 wiecej (1)
W291-310 (3)
W 271-290 (4)
M 25,1-27,0 (11)
"~ 25,0imniej (3)
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Formy wiasnosci

Dane prezentowane wedtug podstawowych form wiasnosci dotyczg mieszkan objetych

badaniami w 2016 r., ktére byty wlasno$cig: gmin (mieszkania komunalne), spoétdzielni mieszkaniowych
(zajmowane na podstawie wilasnosciowego oraz lokatorskiego prawa do lokalu), Skarbu Panhstwa,
zakladow pracy, towarzystw budownictwa spotecznego (TBS), oséb fizycznych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych oraz innych podmiotéw.
Sposrod mieszkan objetych badaniem 58,5% stanowity mieszkania oséb fizycznych w budynkach
wspolnotowych (w kraju 47,7%), bedace wlasnoscig spotdzielni mieszkaniowych — 29,7% (w kraju
34,2%), mieszkania gmin (komunalne) — 8,2% (w kraju 14,3%), TBS-6w — 2,1% (w kraju 1,6%), innych
podmiotéw — 0,7% (w kraju 0,4%), zaktadowe — 0,7% (w kraju 1,3%), i Skarbu Panstwa — 0,1%
(w kraju 0,5%).

Wykr. 16.
wojewddztwo matopolskie Polska
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mieszkaniowych pracy we wspolnotach podmiotéw

mieszkaniowych
Zmniejszanie sie zasobdw mieszkaniowych pozostajgcych w gestii poszczegdlinych form witasnosci
spowodowane byto sprzedazg mieszkan osobom fizycznym, zwrotem ich dawnym wiascicielom, badz
spadkobiercom, zmiang przeznaczenia mieszkah na cele ustugowe, a takze tgczeniem matych
mieszkan w wieksze.

Wykr. 17.
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Formy wiasnosci

Mieszkania stanowigce wiasnos¢ zaktadéw pracy charakteryzowaty sie najwyzszg przecietng
powierzchnig uzytkowa tj. 58,2 m?, natomiast mieszkania gminne byty najmniejsze (42,4 m?).

W 2016 r. w strukturze wiasnosci mieszkan w podregionach: m. Krakéw, nowotarskim,
krakowskim oraz oswiecimskim dominowaty mieszkania osob fizycznych w zasobach wspdlnot
mieszkaniowych. Mieszkania te stanowity 65,4% ogo6tu zasobow mieszkaniowych w podregionie
m. Krakéw, a w podregionach: nowotarskim, krakowskim i oswiecimskim odpowiednio: 59,0%, 57,1%
i 48,2%.

Zasoby spotdzielni mieszkaniowych stanowity 34,1% ogotu mieszkan podregionu oswiecimskiego,
29,6% krakowskiego, 26,1% nowotarskiego i 25,3% m. Krakéw. Gminne zasoby w podregionie
o$wiecimskim stanowity 12,8% mieszkan, krakowskim - 10,4%, nowotarskim - 10,3%,
a w m. Krakowie — 6,2%. Udziat mieszkan bedgcych wtasnoscig zaktadéw pracy, Skarbu Panstwa, TBS

i innych podmiotéw wahat sie w granicach od 0,1% do 2,5%.

Wykr. 18.
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mieszkaniowych pracy we wspdlnotach podmiotéw
mieszkaniowych

W pozostatych podregionach: tarnowskim i nowosgdeckim zdecydowanie przewazaly mieszkania
spotdzielni mieszkaniowych, ktére stanowity odpowiednio 50,8% i 45,7% zasobdéw podregionu. Osoby
fizyczne w zasobach wspdlnot mieszkaniowych podregionu tarnowskiego posiadaty 32,4% mieszkan
podregionu, a w podregionie nowosgadeckim — 38,5%. Gminne zasoby w podregionie tarnowskim
stanowity 13,1% mieszkan, a w podregionie nowosadeckim 10,5%. Pozostali wiasciciele byli
w posiadaniu niewielkiej liczby mieszkan od 0,1% w zasobach Skarbu Panstwa do 3,3% w zasobach
TBS.
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Sprzedaz zasobow mieszkaniowych. Remonty i modernizacja zasobdw mieszkaniowych

W 2016 r. kontynuowany byt proces nabywania przez osoby fizyczne mieszkan znajdujgcych
sie w domach wielorodzinnych oraz mieszkan w budynkach, ktore zostaty sprzedane w catosci.
W analizowanym okresie osobom fizycznym sprzedano 6,8 tys. mieszkan.

W analizowanym okresie spotdzielnie mieszkaniowe sprzedaty blisko 3 tys. mieszkan, co stanowito
43,1% ogotu sprzedanych mieszkan, inne podmioty 2,9 tys. mieszkan, co stanowito 42,7% ogotu
sprzedanych mieszkan, gminy 0,9 tys. mieszkan, co stanowito 13,2% og6tu sprzedanych mieszkan.
Najmniejszy udziat w ogdlnej liczbie sprzedanych mieszkan stanowity mieszkania zaktadéw pracy
(0,8%) oraz mieszkania Skarbu Panstwa (0,2%).

Wykr. 19.

wiasnosé
43,1% [] spotdzielni mieszkaniowych
[]innych podmiotow

[ gminna
[l zaktadow pracy

42.7% [l Skarbu Panstwa

a Uporzadkowano od najwiekszych do najmniejszych wartosci form wtasnosci.

W 2016 r. sukcesywnie prowadzone byly roboty remontowe przywracajgce budynkom
i mieszkaniom pierwotng warto$¢ techniczng i uzytkowg. W poréwnaniu z rokiem ubieglym
w wojewddztwie matopolskim wyremontowano o 22,4% mieszkan wiece;j.
Z ogolnej liczby lokali mieszkalnych, ktérych ten remont bezposrednio dotyczyt, wymiane wszystkich
badz niektérych istniejgcych juz instalacji przeprowadzono w 17,5 tys. mieszkan, co stanowito 52,7%
0gotu mieszkan wyremontowanych, wymiane stolarki budowlanej w 11,8 tys. mieszkan (co stanowito
35,4%), a remont dachu w 4,0 tys. mieszkan (co stanowito 11,9%).
Najwiecej robét remontowych przeprowadzono w mieszkaniach spétdzielni mieszkaniowych.
W 7,6 tys. mieszkan wymieniono stolarke budowlang, a w 9,0 tys. mieszkarn wymieniono wszystkie badz
niektére instalacje. W mieszkaniach Skarbu Panstwa w 2016 r. nie przeprowadzono zadnego remontu.
W 2016 r. — 8,8 tys. mieszkan zostato poddanych remontom zwigzanym z podwyzszeniem ich standardu
poprzez doprowadzenie do budynkéw i mieszkan w nich zlokalizowanych wczesniej nie istniejgcych
instalacji sanitarno-technicznych (wodocigg, kanalizacja, centralne ogrzewanie, ciepta woda, gaz
sieciowy).
W ramach prac modernizacyjnych do 118 mieszkan doprowadzono sie¢ wodociggowa; do
271 mieszkan sie¢ kanalizacyjng; do 136 mieszkan gaz z sieci. W 808 mieszkaniach zainstalowano

centralne ogrzewanie, a do 7960 doprowadzono cieptg wode.
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Remonty i modernizacja zasobéw mieszkaniowych. Zalegtosci w optatach za mieszkanie i eksmisje

Wykr. 20.
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niektorych instalacji

a Formy wiasnosci uporzgdkowano wedtug wartosci dotyczgcych wymiany wszystkich bgdz niektérych instalaciji.
Najwiecej tego typu prac przeprowadzono w 6,5 tys. mieszkan spotdzielni mieszkaniowych oraz
w 2,0 tys. mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W zasobach mieszkaniowych TBS
i Skarbu Panstwa nie przeprowadzono zadnych prac zwigzanych z podwyzszeniem standardu
mieszkan.

Wykr. 21.
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a Uporzadkowano od najwiekszych do najmniejszych wartosci form wtasnosci.

W 2016 r. w ramach modernizacji zostat podwyzszony standard 12,7 tys. mieszkan poprzez ocieplenie
$cian budynkow.

Z zasobow mieszkaniowych objetych badaniem na koniec 2016 r. na terenie wojewddztwa
matopolskiego byto 116,6 tys. mieszkan, ktérych lokatorzy zalegali z optatami na tgczng kwote
203,5 min zt.

Najwiecej zadluzonych mieszkan odnotowano w zasobach spétdzielni mieszkaniowych — 64,6 tys. na
kwote 65,0 min zt, a najmniej w zasobach Skarbu Panstwa — 0,1 tys. na kwote 0,6 min zt.

W 2016 r. najwyzsza przecietna wysokosc¢ zalegtosci przypadajgca na jedno zadtuzone mieszkanie od
poczatku powstania tej zalegtosci byta w zasobach innych podmiotéw i wyniosta 21,0 tys. zt, natomiast
najnizsza w zasobach spétdzielni mieszkaniowych — 1,0 tys. zt.

-32-



Zalegtosci w optatach za mieszkanie i eksmisje

Udziat liczby lokatoréw zalegajgcych z optatami w liczbie ogdtem lokatorow w poszczegdlnych zasobach

ksztattowat sie na najwyzszym poziomie w zasobach gminnych i wynosit 44,7% oraz w zasobach Skarbu

Panstwa — 32,5%.
Wykr. 22.
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Na 1020 postepowan eksmisyjnych toczacych sie w sgdzie w 2016 r., — 59,2% dotyczyto

lokatorow zajmujacych mieszkania gminne; 30,5% osob fizycznych w budynkach wspdlnotowych oraz

6,4% lokatorow zajmujgcych mieszkania spoétdzielcze. Ponad 95% postepowan eksmisyjnych zostato

wszczetych z powodu zalegtosci w optatach za mieszkanie.

Z ogolnej liczby 501 eksmisji z lokali mieszkalnych orzeczonych przez Sgd — 76,4% to

orzeczone eksmisje z mieszkan komunalnych, 12,2% z mieszkan osob fizycznych w budynkach

wspolnotowych, a 6,0% z mieszkan spotdzielczych.

W 2016 r. wykonano eksmisje z 334 lokali mieszkalnych, z czego najwiecej — 65,6% dotyczyto

zasobdw gminnych oraz 16,8% zasobdw spétdzielczych, najmniej zasobow TBS — 0,9%. Z powodu

zalegtosci w optatach za mieszkanie wykonano 313 eksmisji, co stanowito 93,7% ogodlnej liczby

wykonanych eksmisji z lokali mieszkalnych.

Wykr. 23.
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Dodatki mieszkaniowe

W 2016 r. w wojewoddztwie matopolskim wyptacono 201,5 tys. dodatkéw mieszkaniowych, co
w porownaniu z 2015 r. stanowito spadek o 7,0%. taczna kwota wypfat wyniosta 44,7 min z,

(ti. o 8,0% mniej w poréwnaniu do roku ubiegtego), z czego 96,3% wyptacono uzytkownikom lokali
zamieszkatym w miastach.

Rys. 7.
DODATKI MIESZKANIOWE
Liczba wyptaconych dodatkéw Kwota wyptaconych Przecietna wysokos$¢é
mieszkaniowych dodatkow wyptaconego dodatku
201,5 tys. \ 4 44,7 min zt + 221,7 zt
Miasta Wies Miasta Wies Miasta 1 Wies 1
194,1 tys. 74tys. W 433minzt t4minzt |y | 22292 190,724

1 spadek w 2016 r. w poréwnaniu z 2015 r.

Przecietna wysokos¢ wyptaconego dodatku w 2016 r. na jedno mieszkanie w wojewddztwie
matopolskim wyniosta 221,7 zt (w miastach — 222,9 zt, na wsi 190,7 zl), przy czym najwyzsza kwota
zostata wyptacona uzytkownikom lokali bedgcych w zasobach prywatnych — 2447 zi, najnizsza
uzytkownikom lokali wspdélnot mieszkaniowych — 194,9 zt.

Wykr. 24.
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W 2016 r. najwiekszy udziat w liczbie wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych stanowity dodatki
dla lokatorow mieszkan innych podmiotow (41,1%) oraz spoétdzielczych i gminnych (odpowiednio 22,1%

i 20,3%), natomiast najmniejszy — dla lokatoréow towarzystw budownictwa spotecznego (2,5%).
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Dodatki mieszkaniowe

Wykr. 25.
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W poréwnaniu z 2015 r. odnotowano spadek liczby wyptaconych dodatkéw we wszystkich formach
wlasnosci mieszkan. Najwiekszy spadek liczby wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dotyczyt
uzytkownikow lokali w zasobach spoétdzielczych (o 11,9%), najmniejszy odnotowano ws$rdd
uzytkownikéw lokali w zasobach TBS (o 3,5%) i zasobach gminnych (o 3,6%).

W 2016 r. najwiecej dodatkbw mieszkaniowych wyptacono mieszkaricom podregionu
m. Krakéw — 77,5 tys. na kwote 18,6 min zt, co stanowito 38,4% dodatkdow w wojewddztwie, najmniej
w podregionie nowotarskim — 7,6 tys. na kwote 1,5 min zt, co stanowito 3,8% ogotu.
Przecietna kwota dodatku wahata sie w granicach od 190,5 zt w podregionie krakowskim do 240,2 z
w podregionie m. Krakéw.

Wykr. 26. Wykr. 27.
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W poréwnaniu z 2015 r. spadek liczby wyptaconych dodatkdw mieszkaniowych odnotowano we
wszystkich podregionach wojewddztwa matopolskiego. Najwiekszy — tj. spadek o 12,8% odnotowano
w podregionie nowotarskim i nowosagdeckim o 11,4%, najmniejszy w podregionie tarnowskim
(0 4,6%).
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Uwagi ogdéine

UWAGI OGOLNE

1. W tablicach zawierajgcych informacje w podziale na miasta i wie$, przez ,miasta” rozumie sie gminy
miejskie oraz miasta w gminach miejsko-wiejskich, przez ,wies” — gminy wiejskie oraz obszary
wiejskie w gminach miejsko-wiejskich.

2. Prezentowane dane odpowiadajg poziomowi 2 — regionalnemu (16 wojewddztw) oraz lokalnemu dla
wojewodztwa matopolskiego poziomowi 3 (6 podregiondw), 4 (22 powiaty, w tym 3 miasta na
prawach powiatu) i 5 (182 gminy, w tym 3 miasta posiadajgce status miasta na prawach powiatu)
Nomenklatury Jednostek Terytorialnych dla Celéw Statystycznych (NTS), opracowanej na podstawie
wspolnej Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych (NUTS), obowigzujacej
w krajach Unii Europejskiej, zgodnie z Rozporzgdzeniem (WE) Nr 1059/2003 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 26 V 2003 r. (Dz. Urz. UE L 154 z 21 VI 2003 r.) z pézniejszymi
zmianami. NTS obowigzujgca od 1 |1 2015 r. wprowadzona zostata rozporzgdzeniem Rady Ministrow
zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celdow
statystycznych (NTS) z dnia 3 Xl 2014 r. (Dz.U.2014 poz. 1992) w miejsce obowigzujgcej do 31 XII
2014 r.

Podregiony (poziom 3) grupujg jednostki szczebla powiatowego (poziom 4) nastepujaco:

— Podregion krakowski obejmuje powiaty: bochenski, krakowski, miechowski, myslenicki,
proszowicki, wielicki,

— Podregion m. Krakéw: miasto na prawach powiatu: Krakow,

— Podregion nowosadecki powiaty: gorlicki, limanowski, nowosgdecki, miasto na prawach
powiatu: Nowy Sacz,

— Podregion nowotarski powiaty: nowotarski, suski, tatrzanski,

— Podregion oswiecimski powiaty: chrzanowski, olkuski, oswiecimski, wadowicki,

— Podregion tarnowski powiaty: brzeski, dgbrowski, tarnowski; miasto na prawach powiatu:
Tarnow.

w

. Liczby wzgledne (wskazniki, odsetki) obliczono z reguly na podstawie danych bezwzglednych

wyrazonych z wiekszg doktadno$cig niz podano w tablicach.

N

. Przy przeliczeniach danych na 1 osobe (1 tys. ludnosci) przyjeto liczbe ludnosci wedtug stanu w dniu
31 XII.

5. W tablicach wyszczegdlniono tylko te powiaty, gminy i zjawiska, dla ktérych wystgpity dane.

6. Jesli nie zaznaczono inaczej, na wykresach przyjeto uprzadkowanie form wilasnosci zgodne

z kolejnoscig form wtasnosci w tablicach.

~

. Dane na wykresach wedtug podregiondw i powiatow uporzadkowano alfabetycznie.

(oo}

. W legendach map cyfry w nawiasach oznaczajg liczbe powiatow.

©

. Ze wzgledu na zaokrgglenia w niektérych przypadkach sumy sktadnikéw mogg sie rézni¢ od

podanych wielkosci ,ogotem”.

10. Zrédto danych prezentowanych w tablicach i na wykresach stanowig obliczenia wtasne opracowane

na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych.
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Uwagi ogdéine

Wojewddztwo matopolskie wedtug powiatéw

nowosgdecki

WAZNIEJSZE SKROTY

TBS = Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
m? = metr kwadratowy

m3 = metr szescienny

p. proc. = punkt procentowy

Kreska /-/ - zjawisko nie wystgpito

Kropka () - zupetny brak informacji lub brak informacji wiarygodnych
Zero (0) - zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,5

(0,0) - zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,05

Znak x - wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe

.Wtym” - oznacza, ze nie podaje sie wszystkich sktadnikow sumy
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Uwagi metodyczne

UWAGI METODYCZNE

W czesci A przedstawiono sytuacje mieszkaniowg - stan zasobow mieszkaniowych i niektére
informacje charakteryzujgce warunki mieszkaniowe na podstawie wtdérnego opracowania
statystycznego: Bilansu Zasobdw Mieszkaniowych za 2016 r. (wedtug stanu w dniu 31 grudnia).

Stan poczagtkowy bilansu na dzien 01 stycznia, skorygowany zmianami wynikajgcymi z podziatu
administracyjnego kraju ogtoszonymi w ,Komunikacie Gtéwnego Urzedu Statystycznego o zmianach
w podziale terytorialnym kraju", co roku jest z jednej strony powiekszony o przyrost mieszkan z nowego
budownictwa, a z drugiej strony pomniejszony o ubytki zasobéw mieszkaniowych. Ustalony w wyniku
tych zmian stan zasobdw na koniec roku sprawozdawczego jest automatycznie stanem otwarcia bilansu

dla roku nastepnego.

W bilansie zasobéw mieszkaniowych w 2016 r. ujeto fizyczne ubytki zasobdw mieszkaniowych
zaistniate w wyniku rozbidrek, pozaréw, powodzi, tgczenia matych mieszkan w jedno duze mieszkanie
oraz ubytki spowodowane oficjalnie zgtoszonym przekwalifikowaniem mieszkan na cele niemieszkalne.
Nie sg natomiast ujete niektére kategorie ubytkéw, pomniejszajgcych stan ilosciowy mieszkan, lecz nie
powodujacych ubytkéw fizycznych istniejgcych obiektéw tj. ubytki zwigzane z przeprowadzaniem sie
mieszkancow do nowych doméw i przeznaczeniem starych doméw do réznych celéw gospodarczych,

badz pozostawieniem ich pustymi (niezamieszkanymi).

Informacje o zasobach mieszkaniowych zamieszczone w niniejszej publikacji obejmujg mieszkania
znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych oraz niemieszkalnych i dotyczg mieszkan zamieszkanych

(stale i czasowo) i niezamieszkanych, ktére w kazdej chwili mogg sta¢ sie mieszkaniami zamieszkanymi.

Dane o zasobach nie obejmujg lokali zbiorowego zakwaterowania (internatéw, domoéw studenckich,
hoteli pracowniczych, doméw pomocy spotecznej, doméw matego dziecka, klasztorow itp.) oraz
zamieszkanych czasowo pomieszczeh prowizorycznych i obiektow ruchomych (pomieszczen

inwentarskich, barakowozow, statkow itp.).

Stan zasobow mieszkaniowych okreslono liczbg mieszkan, liczbg izb, wielkoscig powierzchni uzytkowej

mieszkan wyrazong w m?, wyposazeniem w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne.

Czes¢ B publikacji dotyczy charakterystyki zasobow mieszkaniowych. Dane te pochodzg z biezacej
sprawozdawczosci (M-01 — sprawozdanie o zasobach mieszkaniowych oraz SG-01 — Statystyka gminy:
gospodarka mieszkaniowa i komunalna cz. 3) i zostaty przedstawione w odniesieniu do jednostek

organizacyjnych wtadajgcych zasobami mieszkaniowymi (do 2015 r. realizowane co 2 lata).

Zakres podmiotowy badania obejmuje osoby prawne, jednostki organizacyjne nie majgce osobowosci
prawnej oraz osoby fizyczne, ktérych dziatalnoscig podstawowg jest wtadanie lub zarzgdzanie zasobami
mieszkaniowymi znajdujacymi sie w budynkach bedgcych wiasnoscia:

— gminy,

— spotdzielni mieszkaniowych,

— Skarbu Panstwa,

— zaktadow pracy,

— towarzystw budownictwa spotecznego,

— wspolnot mieszkaniowych,
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— innych podmiotow.
Zakres przedmiotowy badania obejmuje miedzy innymi informacje o: efektach rzeczowych
przeprowadzonych remontow (tj. remontéw instalacji/elementéw budowlanych juz istniejgcych, jak
i doprowadzeniu nowych instalacji, co zwigzane jest z podwyzszeniem standardu mieszkania), liczbie
mieszkan sprzedanych, badz zwrdoconych dawnym wiascicielom, zalegto$ciach w optatach za
mieszkanie i w sptatach kredytu mieszkaniowego w zasobach spétdzielni mieszkaniowych, podjetych
dziataniach eksmisyjnych z lokali mieszkalnych, liczbie mieszkan socjalnych (dotyczy tylko zasobow

gminnych) i dodatkach mieszkaniowych wyptaconych przez gminy.
OBJASNIENIA PODSTAWOWYCH POJEC

Zasoby mieszkaniowe

Pod pojeciem zasobdéw mieszkaniowych rozumiemy ogoét mieszkan zamieszkanych
i niezamieszkanych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Do zasobow mieszkaniowych nie zalicza sie lokali w obiektach zbiorowego zakwaterowania (t.
hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i internatéw, domoéw pomocy spotecznej) z wyjgtkiem
znajdujgcych sie tam mieszkan; pomieszczen prowizorycznych oraz obiektéw ruchomych (tzn.

barakowozéw, wagonow kolejowych, barek i statkow).
Mieszkanie

Mieszkanie jest to lokal sktadajgcy sie z jednej lub kilku izb tgcznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celéw mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony
(trwatymi Scianami) w obrebie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki
schodowej, ogdlnego korytarza, wspoinej sieni bgdz bezposrednio z ulicy, podwoérza lub ogrodu.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumieé: przedpokdj, hol, tazienke, ustep,
garderobe, spizarnie, schowek i inne pomieszczenia znajdujgce sie w obrebie mieszkania, stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

Za mieszkania zamieszkane stale uznaje sie takie, w ktérych przebywa jedna lub wiecej os6b
i co najmniej jedng z tych osob uznaje sie za faktycznie zamieszkatg.

Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje sie takie, w ktérych przebywa jedna lub wiecej
0s0b, ale zadng z tych oséb nie uznaje sie za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego.

Za mieszKkanie niezamieszkane uznaje sie takie, w ktérym nie zamieszkuje na state ani nie
przebywa czasowo zadna osoba. Mieszkania te sg niezamieszkane z réznych przyczyn i dlatego
sklasyfikowano je jako:

— przeznaczone do statego zamieszkania, tzn. mieszkania:
e przeznaczone na sprzedaz bgdz na wynajem, stanowigce lokale funkcyjne, niezamieszkane
z powodu postepowania sgdowego, z powodu zatatwiania formalnosci administracyjno-
prawnych, a takze stanowigce rezerwe mieszkaniowg gmin,
e nowe, jeszcze nie zasiedlone, znajdujgce sie w budynkach nowozbudowanych
i rozbudowanych,
e bedagce w remoncie lub oczekujgce na remont,

¢ wynajete placowkom dyplomatycznym innych panstw;
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tzw. drugie mieszkania, ktére wykorzystywane sg przez swoich witascicieli (lokatorow) do
czasowego lub sezonowego przebywania;
wykorzystywane wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (jedynie te, ktére nie

zostaly na trwale przystosowane do takiej dziatalnosci).

Rodzaj podmiotu bedacego wiascicielem mieszkania

W publikacji mieszkania sklasyfikowano wedtug nastepujgcych form wtasnosci:

gminy (komunalne) — mieszkania stanowigce wtasnos¢ gminy lub powiatu (lokalnej wspdlnoty
samorzgdowej), bedace wiasnoscig gminy, ale znajdujgce sie w budynkach stanowigcych
nieruchomosci wspdlne, tj. mieszkania, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
0ogotu mieszkancow gminy, a takze mieszkania przekazane gminie, ale pozostajgce
w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich jak: zaktady opieki zdrowotnej, osrodki
pomocy spotecznej, jednostki systemu oswiaty, nauki, instytucje kultury, stuzgce gtéwnie
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych jednostek;

spotdzielni mieszkaniowych - mieszkania wilasnosciowe (zajmowane na podstawie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) lub lokatorskie (zajmowane na
podstawie stosunku najmu), znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wilasnosé lub
wspotwtasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych, z wyjgtkiem tych mieszkan, dla ktérych na mocy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pézn. zm.) zostato ustanowione prawo odrebnej wtasnosci na rzecz jednej lub kilku
0s0b fizycznych;

Skarbu Panstwa — mieszkania pozostajgce w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych (dawniej
Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, w zarzgdzie
jednostek podlegtych ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewnetrznych i Administracji,
Sprawiedliwosci, w zarzadzie organow wiadzy panstwowej, administracji panstwowej, kontroli
panstwowej itp.;

zaktadbw pracy — mieszkania, ktére sg wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, w tym Laséw
Panstwowych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych np. instytutow badawczych,
panstwowych wyzszych uczelni (bez uczelni katolickich), instytuciji artystycznych, Spoétdzielni
Koétek Rolniczych, przedsiebiorstw komunalnych, z wyjatkiem przedsiebiorstw gospodarki
mieszkaniowej, przedsiebiorstw prywatnych i innych prywatnych jednostek organizacyjnych;
fowarzystw budownictwa spotecznego (TBS) — mieszkania spoteczno-czynszowe znajdujgce
sie w budynkach bedgcych wtasnoscig podmiotu prawnego, ktéry w swojej nazwie ma wyrazy
Lowarzystwo budownictwa spotecznego” lub skrét , TBS”, bez wzgledu na fakt partycypowania
w kosztach budowy budynku innego podmiotu (gminy, spétdzielni mieszkaniowej, zaktadu
pracy) w zamian za uzyskanie mieszkan (na zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty
0s06b trzecich;

wspolnot mieszkaniowych — pojecie to odnosi sie do budynku (lub kilku budynkow)
wielomieszkaniowego, w ktorym czes¢ lub wszystkie lokale stanowig wyodrebnione witasnosci
0s6b fizycznych, potwierdzone wpisem do ksiegi wieczystej. Wspodlnote mieszkaniowg tworzy

ogot wiascicieli lokali (mieszkalnych i uzytkowych).
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— innych podmiotéw — mieszkania stanowigce wiasnos¢ instytucji budujgcych dla zysku -
przeznaczone na sprzedaz (ale jeszcze nie sprzedane osobom fizycznym) lub na wynajem, np.
developerow, mieszkania stanowigce wtasno$¢ stowarzyszen, fundacji, partii politycznych,
zwigzkéw zawodowych, samorzgdéw zawodowych i gospodarczych, Kosciota katolickiego
i innych kosciotow, zwigzkdw wyznaniowych, uczelni katolickich i instytutow koscielnych, itp.

Izba

Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczen statymi Scianami
siegajgcymi od podtogi do sufitu, z bezposrednim oswietleniem dziennym i o powierzchni nie mniejszej
niz 4 m2 Izbami sg pokoje oraz kuchnie spetniajgce powyzsze kryteria. Inne pomieszczenia
w mieszkaniu, takie jak: przedpokdj, hol, tazienka, ubikacja, spizarnia, schowek, garderoba, alkowa,

obudowana weranda, ganek, sg pomieszczeniami pomocniczymi i nie uznaje sie ich za izby.
Powierzchnia uzytkowa mieszkania

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w obrebie mieszkania, a w szczegolnosci: pokoi, kuchni (z oknem i bez okna), spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom mieszkancow bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Powierzchnig sieni z reguty zalicza sie do powierzchni mieszkania. Nie wlicza sie jej powierzchni
do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wéwczas, gdy:

— sien tgczy czes$¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarska,
— w budynku znajduje sie wiecej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspdlnie jako
ogolnodostepny korytarz.

Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wbézkowni, strychow, piwnic i komoérek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Urzadzenia (instalacje) sanitarno-techniczne w mieszkaniu

Obejmuje mieszkania, w ktorych wystepuje, co najmniej jedno z nizej wymienionych urzgdzen
sanitarno-technicznych: wodocigg, ustep sptukiwany, fazienka, centralne ogrzewanie lub gaz z sieci.
Za mieszkanie wyposazone w:

— wodocigg — uznaje sie mieszkanie, w obrebie, ktérego znajduje sie kran z wodg biezgcg. Przez
wodocigg nalezy rozumiec instalacje wodociggowe (wraz z urzgdzeniami odbioru znajdujgcymi sie
w mieszkaniu) doprowadzajgce wode z sieci (za pomocg czynnych potgczen) od przewodu ulicznego
lub z urzgdzen lokalnych (wlasne ujecia wody);

— ustep sptukiwany — uznaje sie mieszkanie, w obrebie, ktérego znajduje sie urzadzenie sanitarne
podigczone do instalacji wodociggowej i odprowadzajgcej scieki do sieci kanalizacyjnej lub do
urzgdzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);

— fazienke (urzadzenie kapielowe, prysznic — z odptywem wody) — nalezy tu rozumie¢ pomieszczenie,
w ktérym zainstalowana jest wanna lub prysznic, bgdz oba te urzgdzenia oraz urzadzenia

odprowadzajgce Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzgdzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);
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— gaz z sieci — uznaje sie mieszkanie, w ktérym znajduja sie instalacje (wraz z urzgdzeniami odbioru
znajdujgcymi sie w mieszkaniu) doprowadzajgce gaz z czynnych przytaczy;

— centralne ogrzewanie — uznaje sie mieszkanie, w ktérym znajduje sie instalacja doprowadzajgca ciepto
z centralnego zrédta wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowych, pieca do c.o.
zainstalowanego we wiasnej kottowni lub w innym pomieszczeniu. Do c.o. zalicza sie rowniez

elektryczne ogrzewanie podtogowe.
Lokale socjalne

Lokal socjalny to lokal nadajacy sie¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztionka gospodarstwa domowego najemcy —
tj. jedng osobe w przypadku zamieszkiwania co najmniej dwoch osdb — nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie. Oznacza to mozliwo$¢ ograniczania dostepu do pewnych pomieszczen czy
urzadzen np. poprzez umiejscowienie jednej wspdlnej tazienki lub WC na korytarzu dla kilku
wyodrebnionych lokali w ramach nieruchomosci, gazu czy braku centralnego ogrzewania. Przystuguje
on osobom, ktére uzyskaty prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego lub znajduja
sie w trudnej sytuacji materialnej, w ktorej ich potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone.

S3 to lokale wynajete przez gmine na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego, zawartej
zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Czas trwania umowy
pozostaje w gestii wtadz gminy i bedzie wynikat z przyznanej jej swobody prowadzenia polityki
mieszkaniowej. Przy okreslaniu czasu, na jaki zostanie zawarta umowa, gmina powinna wzig¢ pod
uwage cele przyznawania lokali socjalnych, ktére wynikajg z ustawy. Najwazniejszymi celami
przyznawania lokali socjalnych jest wsparcie rodzin ubogich oraz przeciwdziatanie bezdomnosci.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przy najmie lokalu socjalnego nie pobiera sie
kaucji.

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny jest to obiekt budowlany, ktérego co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celdéw mieszkalnych. W przypadkach, gdy mniej niz
potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek taki
klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Remonty budynkéw mieszkalnych

Informacje o remontach mieszkan w budynkach mieszkalnych ustalono dla zasobow
stanowigcych wilasnosé spotdzielni mieszkaniowych, gmin, zaktadéw pracy, oséb fizycznych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych i pozostatych podmiotéw. Dane dotyczg remontow
zakonczonych w roku sprawozdawczym.

Efekty rzeczowe wykonanych prac zilustrowano:
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— liczbg mieszkan w budynkach, w ktérych przeprowadzono remonty kapitalne lub wykonano roboty
remontowe nie stanowigce remontu kapitalnego; liczba mieszkan obejmuje te mieszkania ktérych
remont bezposrednio dotyczyt,

— liczbg mieszkan w budynkach, do ktérych doprowadzono instalacje sanitarno-techniczne
(wodociag, kanalizacje, centralne ogrzewanie, cieptg wode, gaz sieciowy i zbiorcze anteny
telewizyjne), a ktérych mieszkania w tych budynkach wczes$niej nie posiadaty.

Pod pojeciem remontu kapitalnego budynku rozumie sie roboty remontowe majgce na celu
przywrécenie budynkowi (mieszkaniu) pierwotnej lub prawie pierwotnej wartosci technicznej
i uzytkowej. Do budynkéw poddanych remontowi kapitalnemu zaliczono budynki, w ktérych co najmniej
60% podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych zostato poddanych naprawom gtéwnym
lub wymianom. Przez naprawe gtéwng rozumie sie gruntowny remont obejmujgcy, co najmniej 50%
stanu fizycznego poszczegdélnego elementu budynku lub instalaciji.

Roboty remontowe — gruntowny remont polegajacy na przeprowadzeniu w budynku
(mieszkaniu) i zakonczeniu remontu (wymianie) elementéw budowlanych Ilub instalacji. Do
podstawowych elementéw budowlanych zalicza sie: Sciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie dachu,

tynki zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, stolarke budowlang, podtogi i piece grzewcze.
Zalegtosci w optatach za mieszkanie i w sptatach kredytu mieszkaniowego

Informacje o zalegtosciach w optatach za mieszkanie obejmujg optaty za mieszkanie jak i sptaty
kredytu mieszkaniowego od poczgtku powstania zalegtosci optat, a ustalone wedtug stanu w dniu 31
XII 2016 r. Prezentowane dane za rok 2015 dotyczg lokatorow zalegajgcych z biezgcymi optatami za
okres od 01.01.2015 do 31.12.2015r.

Informacja o zalegtosciach w sptacie kredytu mieszkaniowego dotyczy tylko czionkow
spotdzielni mieszkaniowych, ktérzy zgodnie z zawartymi umowami winni uiszcza¢ raty kredytu (wraz

z odsetkami) na konto spotdzielni mieszkaniowe;.
Dzialania eksmisyjne wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych

Dziatania eksmisyjne sg czynnosciami zwigzanymi z przymusowym usunieciem osoby/oséb
z zajmowanego lokalu lub nieruchomosci na mocy decyzji wtadz administracyjnych lub wyroku
sgdowego.
Informacje o dziataniach eksmisyjnych wobec uzytkownikdw lokali mieszkalnych wykazane
w niniejszej publikacji dotyczg uzytkownikéw lokali spétdzielczych, gminnych, zaktadowych, oséb
fizycznych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz pozostatych podmiotéow. Informacje te
obejmuja:
— liczbe toczgcych sie w sadzie postepowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych ustalonych
wedtug stanu w dniu 31 grudnia 2016 r.,
— liczbe postepowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych zakohczonych przez sad orzeczeniem
eksmisji w 2016 r.,
— liczbe eksmisji z lokali mieszkalnych wykonanych w 2016 r.
Sposrod ogdlnych informaciji o dziataniach eksmisyjnych wyodrebniono te, ktore toczyly sie

z powodu nie uiszczania optat za zajmowane lokale mieszkalne.
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Dodatki mieszkaniowe

Dodatek mieszkaniowy jest powszechnym i okresowym $Swiadczeniem pienieznym,
wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
Nr 71, poz. 737 z pobzniejszymi zmianami) majgcy na celu dofinansowanie do wydatkow
mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku z zajmowaniem lokalu mieszkalnego lub domoéw
jednorodzinnych.

Wyréznia sie charakterystycznymi dlan cechami: jest $wiadczeniem obligatoryjnym,
przyznawanym na wniosek osoby uprawnionej w tym sensie, ze osobom spetniajgcym ustawowe
warunki przystuguje prawo zagdania jego wyptaty i powszechnym (1j. przystuguje niezaleznie od tego,
jaki tytut prawny do lokalu przystuguje osobie uprawnionej, poza wyjatkami przewidzianymi w ustawie),
a takze okresowym, przyznaje sie go, bowiem na okreslony okres z mozliwoscig ponownego przyznania
w razie dalszego spetnienia ustawowych warunkow.

Kryteriami uprawniajgcymi do otrzymania dodatku mieszkaniowego s3:

—  tytut prawny do lokalu — dodatek moze by¢ przyznany najemcom oraz podnajemcom lokali
mieszkalnych, osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje im
spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, w lokalach mieszkalnych w budynkach
stanowigcych ich wiasnos¢ i wiascicielom lokali mieszkalnych oraz innym osobom majgcych
tytut prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego (np. umowa uzyczenia) i ponoszacym wydatki
zwigzane z ich utrzymaniem, jak réwniez osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego, oczekujgcym na przystugujgcy im lokal zamienny lub socjalny;

— wysokosci dochodu rodziny;

— wielkosci mieszkania — powierzchni uzytkowej mieszkania. Ustawa postuguje sie pojeciem
.powierzchni normatywnej” — dodatek przystuguje na $cisle okreslong liczbe metréw
mieszkania.

Przy obliczaniu wysokosci dodatku brane sg pod uwage wydatki (ponoszone przez gospodarstwo
domowe) zwigzane z czynszem, kosztami eksploatacji, jak rowniez optatami za energie cieplng, wode
i odbidr nieczystosci ciektych.

Od 2004 r. wyptata dodatkéw mieszkaniowych stanowi — zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, ze zm.) — zadanie wtasne
gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. (Dz.U. 2013, poz.1966, art. 6) o dochodach jednostek
samorzgdu terytorialnego, wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 70% wydatkéw
przypadajacych na normatywna powierzchnie zajmowanego lokalu mieszkalnego lub 70% faktycznych
wydatkéw ponoszonych za lokal mieszkalny. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze podwyzszy¢ lub
obnizy¢, nie wiecej niz o 20 p. proc., wysokos$¢ wskaznikéw procentowych. Oznacza to, ze maksymalna
wysoko$¢ wyptacanego dodatku moze ksztattowac sie w przedziale od 50% do 90% ponoszonych
wydatkéw mieszkaniowych.

Przedstawione w publikacji informacje dotyczg wytacznie dodatkow mieszkaniowych fizycznie
wyptaconych w 2016 r., niezaleznie od daty decyzji przyznanego dodatku.
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